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A Helyi Epitési Szabalyzat felépitése:

|, fejezet: Az altalanos rendelkezéseket tartalmazza: egyrészt a szabélyzat hatalyat és a szabalyozas elemeit,
masrészt a telekalakitas, az épitési engedélyezés és az épiiletelhelyezés feltételeinek elbirasait.

Il. fejezet; A kdzség terillet-felhasznalasi egységekbe vald sorolasat ismerteti.

. fejezet: A beépitésre szant teriiletek teriilet-felhasznalasi egységeinek épitési dvezeti tagozodasa és annak
elBirasa.

IV. fejezet: A beépitésre nem szant teriiletek teriilet-felhasznalasi egységeinek és pvezeteinek tagozddasa és
annak elbirasai.

V. fejezet: A kbrnyezetvédelem szabalyozésat, valamint az épitett &s természeti éntékek védelmét tartalmazza.

VI. fejezet: A telepliiés teriiletrendezése soran igénybeveendd sajatos jogintézmények korét és az azokkal
érintett teriileteket ismerteti.

VII. fejezet: A zard rendelkezéseket tartaimazza.
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Szalaszend kézség Onko
modositott — 1990, éyi LXV. t6rvé

. SZALASZEND KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK 3/2006.(11.15.) SZ. RENDELETE A
HELYI EPITESI SZABALYZATRAL

rmanyzat Képviselbtestillete a helyi onkormanyzatokrg) $2016 - tébbszér
- 0rvény, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védeimérél szols
1997. évi LXxVIII. torvény felhatalmazasa alapjén a kovetkezg rendeletet alkotja:

l. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabiélyzat hatalya és alkalmazisa

1.§.

A Helyi Epitesi Szabalyzatro! (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 jelen rendelet Szalaszend kbzség telies
kdzigazgatasi terliletére vonatkozik,

A Helyi Epitési Szabalyzat csak 3 mellékelt

1-1 Szerkezeti Tery M=1:10000 méretarany,

1-2 Szabélyozasi Tery (belteriilet) M=1:2000 méretarany,

T-3 Tajrendezesi javaslat (Kiilterleti Szabalyozasi Terv) M=1:10000 méretarany, valamint a
T-4 Kémyezetalakitasi javaslat M=1:2000 méretarany( Szabalyozasi Tervekkel egyutt érvényes

A telepiilés teriiletén tertiletet felhasznaini, telket, épitasi tetket, épitési teriletet, kézpark esetén
teriiletet kialakitani épitési tevékenységet folytatni, ilyen celg hatésagi engedélyt adni az 0rszagos
érvény(i rendelkezések Megtartasa, valamint e rendelet és a mellgkletét képezd Szabalyozas Tervnek
megfelelden lehet

A szabalyozas elemei

2.8.

A jelen rendelet alapjat képezo Szerkezeti Terv modositasaval is jar6 szabalyozasi elemek:
- Szabalyozasi vonal, ha az kdldénbézg terliletfelnasznalasi egységeket valaszt gf

- teriiletfelhasznalasi egyseg hatara

- terliletfethasznalasi egyseg besorolasa

- @ Szabalyozasi Terven jeldlt beépitésre szant fertlet hatara.

A Szabalyozasi Tery (SZT) médositasaval jar6 kételezs erejl szabélyozasi elemek:
- szabalyozasi vona
- épitési Gvezet hatarg €s paramétere

Az 1-2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek a tovabbi tervezésj és épités; levékenység
soran iranyadoként veenddk figyelembe, illetve Részletes Szabalyozasi Tery (RSZT) készitésevel
pontositandék.

A kitelez§ ereii elemeket megvaltoztatni Csak a SZT és a HESy egylttes modositasaval lehet.
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Kiilon részietes szabalyozasi terv készitése nélkil beépitheitk azok a még be nem épitett terliletek,
amelyekre a Szabalyozasi Terv ielekosztast és dvezeti besorolast hatarozott meg, amennyiben az eldirt
elemek megvaldsulnak és az évezeti, funkcionalis elsirasok teljestinek, amelyek a kovetkezok:

—  javasolt Utkialakitas (szabalyozas-, iranyad6 szabélyozasi vonal, szabalyozasi szélesség)

— javasolt telekosztas (iranyadd telekhatar)

~ javasolt zoidfeldlet (kozpark)

—  pvezeli paraméterek

~  felepithett épliletek, épitmenyek kore.

Eliérés esetén részletes szabalyozasi tervet kell késziteni a terletre.

Telekalakitas

3.§.

Az 1§. (1) bekezdésben meghatéarozott tertleten telekalakitas €s épités csak a Szabalyozasi
Tervekben jelditeknek megfeleiden, valamint az Epitési torveny (Etv.) (1997. évi LXXVIL. {Orveny), az
azi modositc 1999. évi CXV. torveny, a 253/1997 (X11.20.) Kormany rendelet az Orszagos
Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrd! (tovabbiakban: OTEK), valamint a telekalakitasrd!
57610 85/2000. (XI. 8) FVM rendelet alapjan szabad.

Epitési engedély csak rendezett telekre adhaté ki. Rendezettnek tekintendd egy telek, ha a
Szabalyozasi Tervekben eidint telekalakitasi efjarast (kbzterllet céliara valo teriletiejegyzés, stb.)
maradéktalanut elvégezték, és azt végrehajtottak (keritésathelyezés, éplletbontas, stb.).

Epitési telek minimalis szélessége U] épitési telek kialakitasa esetén:
_  oldathataron allo beépités esetén 16 vagy 18 m (épitési dvezetek eldirasai szerint)
_  szabadonallo beépités esetén: 20 m.

Telekalakitast engedély csak olyan 0j és visszamarado telkekre adhato ki, amelyek egyszerli kontlriak,
és kialakitasuk lehetové teszi az vezetnek megfeleld, a tdmbre jellemz6 beépitest.

Kdztertleti kapcsolattal nem rendelkezé telek esetében épuletet elhelyezni, erre hatosagi engedélyt
kiadni nem lehet. A kozteriileti kapcsolatot telekegyesitéssel kell megoldani.

A jelen rendelet il. fejezetének gpitési Gvezet el6irasaiban szerepld legkisebb telekméreteket és

telekszélességeket minden Uj ielekalakitasnal be kel tartani. Et6l eltérni csak a kialakuit telekosztast

teriileteken torténd tovabbi telekalakitas esetében leheta kovetkezok szerint:

_  Telekteriilet 10 %-kal csokkenthetd megiévo telkek telekmegosztasanal, kozut szabalyozésakor.

_ Telekszélesség legkisebb merete 140 m-re csokkenthetd meglevd telkek megosztasakor, ha az
vezetben eldirt legkisebb telekteriiletek biztosithatoak a megosztéas utan étrejove telkeknél.

Ha meglévd telkek, tombok tovabbosztasa, vagy Osszevonasa:

~  haromnal tobb tefket érint, vagy

- nyeles telek kialakitasa valik sziikségessé, akkor

o telekalakitas engedélyezese elott a meglévé tefies tombre beépitési (éptileteihelyezésé) alatamaszio
tervet kell késziteni és engedélyeztetni.

A tervben igazolni kell, hogy a felekalakitas az Gvezetre €s a telektombre jellemz0 beépitési modot,
épltészeti megjelenést nem akadalyozza. E tervnek tartaimaznia kell jelen Szabalyozasi Terven jeldit
épitési hely modosulasat is, értelemszerden igazodva az érintett avezetben elbirt eld-, oldal-, és
hatsokert méretekhez, melyeket meg kell tartani.
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Epités engedélyezése

4.8

—  az llletékes hatésagok altal elfogadott korszerdi, zant szennyvfzelhefyezés
a kizségi Csapadekviz-elvezeteg nyilt- vagy fedett arokrendszerij kiépiteitsége; iletve z4
CSapadekviz csatoma,

Kiilteriifeten kc‘izm(}vesitettség vonatkozasaban - 4 mezdgazdasagi lerménytarolok kivételével — 5,

= kbézmiives vi!!amosenergia~szoigéltatés

—  azilletékes hatésagok alta) elfogadott egyedi ivovizeliatas

— azilletékes hatésagok altal elfogadott korszerti, zart Szennyvizelhelyezés

~  Nyilt rokrendszery Csapadekviz-elvezetes

~  SZennyezeft technolégiai viz keletkezése esetén a megfelels elbtisztitas &g elhelyezés modjanak
meghatérozasa

Kiépitett Csatornahalozat esetén a Szennyvizek rakotendsk a Csatornara,

Ipari-, 9azdasagi és allattaris épiiletek létesitése, bévitése, atalakitésa esetén ki kell kérnj az illetékes
Szakhatosagok allasfoglalasat g Szennyviztisztitas ég z Szennyvizelvezetés modjarel. Ezek teliesitése
az epitési engedely feligtale

megfeleinek. valamint ha a hasznalatukbe) eredd sajatos hatasok (forgalom, z2aj, anyagszallitas,
emisszio) nem korlatozzak g Sz0mszédos felkek Ovezeti elbirasoknak megfelels beépitéset,

Megléve éplileten csak akkor engedélyezhets épitési tevékenység, tovabba az engedeély nélkil, vagy
az engedélytsi eltérien épitett epitmenyek csak akkor kaphatnak végleges fennmaradas; engedelyt, ha
jelen Szabdlyzatban foglaltaknak meglelelnek, illetye az épitési tevékenységgei az elbirasok
teliesithetek.

Szalaszend teriletén Uzemanyagtc‘jlté allomas telepitéséhe; SzUkséges hatéstanufménynak epitészeti
tefep{jiésképi vizsgalatot, latvanytervet i kell tartalmaznia.

névénytelepitésre vonatkozo kertészet
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Epitmények elhelyezése

A kézség kizigazgatasi terlletén beliit a viziigyi hatésagok elzetes engedelye szlikséges, amennyiben
az épitési tevékenység a partszakaszok vagy a vizvédelmi rendszer (1oltések) teriiletét érinti

Kézlerlileten és kozhasznalat céfjara atadott terileten csak a kdzparkok (KP) és @ kozlekedési terlletek
eldirasaiban engedélyezett épitmenyek, koztargyak, idegenforgalmi s informacits tajékoztato tablak,
épitmények helyezhetok el hatosagi épitési engedély alapjan.

Kozterileten és kdzhasznalat céljara tadott terlieten rendezvények esetén meghatarozott ideig
kivételesen elhelyezhetdk a rendezvények céljat szolgald épitmények.

Ezeknek az épitményeknek az allando fennmaradasara, funkcidjara vonatkozoan semmiféle hatosagi
engedély nem adhato ki.

Kozierilleten és kozhasznalat céljara atadot! terileten épitmények csak az OTEK 26.§.32.8,; 39§ és
40.§.-ban szerepl§ épitmények kére s elhelyezésiik modjara vonatkozo elBirasok teljesitése esetén
helyezhettk el.

Az 5,0 m-es vagy annal nagyobb elékertben:

—  kerli épitmény koézli csak a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem kiemelkedd lefedés nélkuli
terasz

—  kézmil becsatiakozés épitménye

—  keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapesolt hulladéktartaly tarold helyezhetb el.

Az 5.0 m-nél kisebb eldkertben csak:
—  kézmii becsatlakozés épitménye
~  keritéssel egybeépitett, vagy azzal psszekapesolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd el.

A hatsokert legkisebb szélessége 5,0 m, ha a hatsokert kbzterilettel hataros. Egyéb esetben legatabb
6,0 m. Az egyes telkekre vonatkozo eld-, oldal-, hatsokert méreteket a Szabalyozasi Terv tartaimazza.

Az épitési ovezeteknél meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhézi épileteknél (templom,
kapolna) a forony magasséagéval novelhetd.

Telepliléskdzpont vegyes terlleten a legnagyobb épitménymagassag 10 %-kal novethetd a telek
homiokvonalain afle, f8funkciot szolgalo épiilet esetében, ha az eldlt szintteriileti mutaté nem
novekszik. Novelt épitménymagassag esetén az épitési engedélyezési tervhez utcaképet is kell
meliékeini.

A lakbteriileteken a féfunkciok legfeljebb ket kiilonallo épliletben helyezhetdk el.

A telepiites teriiletén fofunkcioji épllet esetén:

— magastetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, az elid! valo esetleges eltérest tomegvazlattal és
utcaképpe! kell igazolni

— lapostetds kialakitasnél az épitési engedélyhez tomegvaziatot es utcaképet is kell mellékelni.

Féfunkcioju épiilet magastetds kialakitasanal belterileten nem alkalmazhato: hullampala, miianyag

hullamiemez.

Epiiletek szinezésénél a helyi &rtékvédelmi rendelet eldirasait kell alkalmazni.

A VT és LF jeli épitési ovezet telkein csak a helyi parkolasi rendelet alapjan lehet elhelyezni 3,5 t
gsszslynal nehezebb tehergépjarmiivet, vagy szamukra tarolohelyet, éplietet. 9



il. FEJEZET
TERULETFELHASZNAL As
6.§.

Sajatos épitési hasznalatuk Szerint a kévetkezs terlletfelhasznalasi egysegekbe sorolha
Beépitésre szant tertiletek-

Telepiiléskézpont vegq
Kereskedelmi, $zolgaltato g azdasagi teriilet
Egyéb inari agi teriilet

Alfalanos hasznalat
szerint

Kdzlekedési teriietek [KOa ]
Kozmitertpie \—
& IE-

Vedelmi rendeltetésse] m

Turisztikai rendeltetéssa] EE ]

Gazdasagi rendeltetasse] EG ]

Altalanos mez8gazdasaa; terdlet Ma ]
teriiletek Wt_
Vizgazdalkodas;
teriletek

Arvédeimi ibités
Elévizfol asok, vizmosasok

Jellege valamint
tok:

10




lil. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoteriilet épitési dvezetei
LF

7.8.

11/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozast Terven LF jelle! szabalyozott terilletfelhasznalasi egység, az dvezeti
besorol4std! fiiggden legfeljebb 4,5 m, 7,5 m-es épliletmagasséagl épitmenyek elhelyezésére szolgal.

12/ A falusias lakoterileten elhelyezhetd fofunkcidju épliletek:
— lakééplilet,
—  mezbgazdasagi épitmény,
. nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,
~ szallashely szolgaltato éplilet,
—  kézmiipari épitmény,
—  helyi igazgatasi, egyhézi, oktatasi, egeszségligyi, szocialis épllet,

13 Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazands legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitetiségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvenyében - a
kévetkezd tablazatok szerint kell meghatarozni, a mez6gazdasagi, valamint a kezmiipari épitmények
épitménymagassaganak kivételevel:

AZ EPITESI TELEK
dvezeti | heépités legnagyobb &pitméryek fegkisebb legkisebb max. minimélis |  Elokert
jele modia | beéphetisége% | legnagyob épitmény. | - teriilete tolokszélesséy | sintter. | 20idfellilet
magassaga (m} m2 mutatd | ardnya’s

LF 0 5 45 K 18/SZ1 1,2 50 KISZT
LF 0 15 45 K 18/SZT 1.2 50 KISZT
LF 0 30 45 K 18/SZT 1,2 50 KISZT
LF 0 30 4 5/K K 18/SZ7 1.2 50 KISZT
LF 0 30 45 K/800 18/SZT 12 50 K/iSZT
LF 0 30 45 1100 18/SZT 1.2 50 KISZT
LF 0 30 45 1200 18/SZT 12 50 KISZT
LF 0 30 45 1500 18/SZT 1,2 50 KISZT
LF 0 30 45 1700 18/SZT 1.2 50 KISZT
LF 0 30 45 K/A800 |  18/SZT 1,2 50 KISZT
LF oISz 15 45 K 18/SZT 1.2 50 KISZT
LF 0ISZ 30 45 K 18/SZT 12 .50 KISZT
LF sz 20 75 3000 18/SZT 1,2 50 KISZT
LF sz 30 45 K 18/SZT 12 50 KISzt
LF Z 30 45 K 18/S2T 12 50 KISZT
LF KR 30 45 K 181527 1,2 50 KISZT

0O  -oldathataron alié

0/SZ - oldalhatéron- vagy szabadonallo
SZ - szabadon allé

Z - Zartsoru

IKR - iKres

K - kialakult aftapot.

11
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A mezgazgasagi épitmények fegnagyobb épitménymagasséga: 6,0m.

A falusias lakoterileten a melléképitmények koziil 4 kovetkezgk helyezheték el

- kozmibecsatlakozas; mit&rgy,
hulladéktartaly-tarols {legfeljebb 2,0 m-es beimagasséggaf),
kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, sz0kdkit, pihenés és jaték céliara szolgalo
miitargy, a terepszintnéf 1 m-ng| nem magasabbra emelkeds lefedés nélkijl; terasz),

- kerli viz- és fﬁrdﬁmedence, ~napkollektor,

- kKerti épiteft t{izrako hely,

- kerti lugas, tovabba labonalio kertj tets legfeliebb 20 me vizszintes vetilettel,

- héaztartasi cély kemence, husfistolg, jégverem, z0ldségverem, tarolo,

-~ dliatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo,

- sil, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols,

- kerti szabadiépcs (tereplépcss) és lejtd,

- Szabadonalip és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarte 0szlop.

Az bvezetben elhelyezhets kereskedeimi, szolgaltato, vendéglato és szallashely Szolgaltaté épilet ne;
haladhatja meg az 500 m2-t.

Telepiiléskdzpont vegyes teriiiet

— lakéépiilet,

—  igazgatési éplilet,

~ kereskedelmi, szoigaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
~ egyeb kézosségi Sz0rakoztaté épiilet,

—  egyh&z, oktatasj, egeszségligyi, szocialis éplilet,

=~ ahelyi lakossag kOzbiztonsagat szolgald épitmény.

A teleplléskézpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhets:
— Nem zavard hatasy egyeb gazdasagi epitmény.

Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithets épitménymagasség mértékét - a beépitési mod figgvényében - a
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | bedpites | legnagyobb épitmények legkisebb | legkisebb max. | minimalis |  Eidkert
jele médja | beépitatisége % | legnagyobb &nftmény- | teriiiete telekszilessdg | saintter, | zbidfeliilet
magasséga (im) m?2 mutaté | ardnya %
VT 0 30 7,5 K KISZT 24 50 K/ISZT
VT SZ 20 7.5 K K/SZT 2.4 50 KSZT
VT Sz a0 7,5 K K/SZT 24 50 KISZT
O - oldalhataron alio
SZ - szabadonalid
5 Telepiiléskézpont vegyes terilleten az épitmények legkisebb épitménymagassaga az utcafronton
elhelyezkedd épliletek esetében: 4.5 m.
/6l A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a melieképitmények koziil a kdvetkezok helyezheték el:
- kozmibecsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarol (iegfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es melységgel),
- kerti épitmény (hinta, cslszda, homokozo, szokokit, pihenés és jatek céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeds lefedes nélkuli terasz),
- kerti viz- és fiirdémedence, -hapkoliektor,
- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tel legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilette!,
- szabadonallé és legfeliebb 10,0 m magas antenna oszlop, dra, zaszlotarté oszlop.
[T Az dvezetben a meglévs osszefligg zbldfelilletek parkszerii kialakitasa megtartandd és nem

beépithets.
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Kereskedelmi, szolgaltate gazdasagi terijlet
KG

1/ Kereskedelmi szolgaltate 9azdasagi teriilet 2 Szabalyozasi Terveken KG jellel szabalyozott
terliletfelhasznalsi egyseég, amely els6sorban nem jelent6s zavarg hatési gazdasagi tevékenységi cely
eépliletek elhelyezésére szolgal.

12/ Kereskedeimi, szolgaltats gazdasagi tertileten elhelyezhets:
— Minden fajta, nem jelent8s zavarg hatas( gazdasag; tevékenységi céf éplilet
a gazdasagi tevékenységi cely epitési telken / teriileten belil 2 tulajdonos, 4 hasznals és a
szemelyzet szamara 5z0lgal6 fakasok
igazgatasi, egyeb irodaépiilet
—  Pparkoléhéz, Uzemanyagto'fté

B A kereskedelmi, Altato, 3gi terti Ivé ¢ : It

SZ -~ szabadonall
0/SZ - oldathataron. vagy szabadonllo

5 Az oldalkertek legkisebb Szélessége: 40 m

Kiilteriileti beépitésre szant kereskedelmj - gazdasdgi teriiletek

Elsdsorban mezdgazdasagi hasznositas( 9azdasagi terijietek:

06; 076/2; 081/2: 093 c
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Kiilonieges teriiletek

KU
10. §.

1/ A kilénleges terilletek a rajtuk ethelyezhet6 épitmények killdnlegessége, a kbmyezetikre gyakoroit
jelentds hatasa és a komyezettel szembeni védelmi igénylik miatt jelentds.

AZ EPITESI TELEK
Gvezeti | beépitss | legnagyobb épitmények legkisebb | _ legdsebb max. | minimalis | Elokert
jele média | beépietisége% | legnagyobb épitmény- | teriliete | tolekszdlosség | saintter. | 2bidfelllet
magassaga (m) m2 mutaté | aranya%
KU TEMETO - K K R 50 KISZT
KU TEMETO 45 K K - 50 KISZT
Kiilterileti temetd (Hrsz: 044)
AZ EPITESI TELEK
Gvezeti | beépites | legnagyobb epitmények legkisebb | legkisebb max | minimalis | Elkert
jete modja | besphetisége% | legnagyobb épitmény- | terlilete | telekszélesség | szintter. | zbidfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd | ardnya%
KU TEMETO - K K . 50 KISZT
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12/

13/

4/

1/
12/
13/

1/

V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Koziekedési és kézmdi teriiletek
1.4

A kbz(ti kézlekedés terliletek kialakitasanak feltételei:

- A kbziti kozlekedési terileteken g kbzlekedési mtiszaki létesitmények elhelyezésén 1ol csak 5
tOmegkézlekedést kiszolgalo letesitmények {varakozo helyiség, forgalomiranyito helyiség, sib.) és
reklamépitmeények helyezhetok e,

- A keresztmetszet kialakitasara:

- Beépitésre szant teriiletek j lako- ég kiszolgal6 (jainak legkisebh szélessége 12,0 m - ezen
belill a legkisebb burkolatszéiesség: 3,0m.
- Orszagos meliékat: 20-20 m
- Gyijtéutak: 15-15 m; ill. kialakuit
- Kerékparutak: 8 m, I, kiatakult
- Gyalogit: 4 m, i1, kialakuft
- A beépitésre nem szant teriileteken g7 utak védsterilete-
- 0rszagos meliékit esetén: 50-50 m az Ottengelyts] mérve,
- gydjtutak esetén: 10-10 m az (ttengelyts| mérve.

Kerékparutak:
- Beépitetlen teriileten 5 szabalyozasi szélességen belijl kétsavos kerékparutat kel] kialakitani,

Gyalogut:
- Gyalogt szabalyozasi szélességén belill éplifet, épitmény nem helyezhets e,

Parkolas:
- A telepiilésen beliil a parkolast elsGdiegesen telkeken beliil biztosithato, ettg| elters a Szabalyozasi
terven jeidit nehény tenilet,
Zéldteriilet
Kp, Z
12, 8.

Zoldteriilet g szabalyozasi terveken Kp jellet szabalyozott kézpark, és a novényzettel fedett kdzteriilet,
Kézpark teriiletén a7 OTEK 27.8 szerinti épltmények helyezhetok gf.

Kézpark teriletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kel kialakitani vagy fenntartani,

Erdéteriilet
E
13.8.

Erddteriilet g Szabalyozasi terveken E jellel szabalyozott, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé
miivelési agu terlilet, tovabba 3 Szabalyozasi Tery szerinti tervezett erdgk terllete.
i6



12/ A tervezett erdsk terliletén a mezégazdasagi hasznalat az erdésiiésig korlatozas nélkil folytathato, a
mez8gazdasagi termeléshez kapcsoldds épiiletek azonban nem létesitheték,

13/ Erdteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill5, nyeregtetds épuletek
afakithatok ki.

/4l Természetvédelmi oltalom alatt allo erdéterilleten tavkézlési magas épitmény, adétorony, antenna nem
létesitheto.
Mezbgazdasagi teriilet
14. 8.

A mezégazdaségi terllet Szalaszend kézigazgatasi teriifetén beliil az un. altalanos mezégazdasagi teriiletet,
valamint a kiiteriileteken a zértkertek tertiletét, valamint a belteriileteken a Szabalyozasi terven jelolt
terliletegységeket jelenti.

Vizgazdalkodasi teriliet
v
15.8§.

Szalaszend kbzigazgatasi terliletén belill a Bélus-patak, Szendi-patak és Csere-patak telkeinek teriilete
tartozik ide. Az e teriiletekhez tartozo idészakos vizfolyasok terliletein a mezégazdasagi, il
erdgazdasagi teriileteknél lettek figyelembe véve.

17



i

12

13/

14/

_ V.FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE
Epitett kdrnyezet védelme

Szalaszend orszagos miivi és laji természeti védelem al3 ess terileteit és objektumait az alabbi
felsorolas tartalmazza,

A helyi védelemnek ki kel terjednie a telepilés részleteire, melyek a helyi egyedi védelem koret
alkotjak. A helyi egyedi védelemnek rendelkeznie kell a kévetkez8kré!:

A} Helyi egyedi védelem ala helyezend§ épiiletek a T-4 jelii terven jeléltek.

Hrsz: 44/1 ~ Jokai utca 37. - Magtar épilet
Hrsz: 250 - Béke utca (Alsdszend) - 1. vildghabords emlékmy
Hrsz: 53 - Jokai utca (Felsészend) - I. vilaghaboras emlekmi

Helyi védelemre javasolt novényzet:
Hrsz: 44/2 ~ Kastélypark

Hrsz: 53 — Emiékm(i koriili facsoport
Hrsz: 139/2 - Az un. ,Nagyfa"

B)  Atelepiilésre jeflemzs hagyomanyos és megdrzendS épitészeti és telepiléskepi elemek kérének
meghatarozasa, mely (a T-4 szamg Kéryezetalakitasi javaslaton védendS beépitési jellegként
van megkilonbéztetve) terjedjen ki az épiiletek, lakéhazak:

— t0megformalasaira

tetéformajara

- homiokzati jellegére

kerités kialakitasara

kozterlleten megtartand6 elemekre (aroklefedések)

homlokzati szinezésre

kéztertileti nGvényzet potlasara

|

|

|

!

Szalaszend telies terilletén az 1 m2-nél nagyobb tajékoztatd tablak (cégérek, hirdets- illetve
rektdmhordozo tablak), azok tartoszerkezeteinek elhelyezése csak hatosdgi  engedély alapjan
lehetséges.

Kivétel az engedélyezett és erme a kézcéira rendszeresitett hirdets berendezéseken ethelyezett
hirdetmények vagy a kulturalis rendezvényeket esetenként és korlatozott ideig hirdets plakatok, zaszlok,
hirdetmények.

Eplileteken, epitmeényeken cégérek, hirdet6tablak csak a telies homilokzattal egyutt kialakitott és

engedeélyezett tervek alapjan helyezhetsk el.

A hatosagi engedely iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

~a helyszint és komyezetét is bemutato fényképet

—a tervezett tabla elhelyezését bemutats latvénytervet, illetve epitményen elhelyezett tabla esetén a
teljies homiokzatot .

—a tervezett tablat brazolé rajzot a miiszaki paraméterek feltintetesével.

~a tervezett tartoszerkezet miiszaki terveit

—8zinezési tervet

—hivatalos helyszinrajzot

~tulajdonosi hozzajarulast.
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ol Szalaszend telies feriletén a kézterileten elhelyezett vagy kézteriletrsi lathato  onall
reklamépitmények (a sikbeli tablak tartdszerkezeteinek kivételével) elhelyezése csak hatésagi engedély
alapjan lehetséges.

Az epitmény legnagyobb magassaga: épitési telken épiilettel annak funkcidjaval kapcsolatban
ethelyezett reklamepitmény esetén (pl. benzinkit): 4,5 m; egyéb esetben 3,0 m.

A hatosagi engedély iranti kérelemnek tartalmaznia kel

—a helyszint és kbrnyezetét és bemutato fénykepet

—a lervezett épitmény miiszaki terveit az elhelyezend§ hirdetés feltintetéséve!

—szinezési tervet

—hivatalos helyszinrajzot

~tulajdonosi hozzajarulast

Taji és természeti értékek védelme
17.§.

/11 Szalaszend kbzigazgatasi teriletén & helyi védelemre javasolt névényzetet a 16.§ tartalmazza.

12l Kozteriileten levs fak, fasorok csonkolasa, vagy kivagasa csak akkor engedélyezhet, ha
a) afaegészségi allapota,
b} a baleset-eiharitas,
c) vagy kbzegészségligyi szempontok azt elkerlilhetetieniil szukségessé teszik.

13 Kil- és belterileten az Uj kozutak, uicak kialakitasanal ketoldali, de legaldbb egyoldali fasor
telepitéséhez terliletet kell biztositani.

/Al A killterileten telepitends javasolt fasorokat a T-3 Tajrendezési javasiat tartalmazza.

Kérnyezetvédelem
18. §.
A KOM 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelete alapjan:

)  kén- [nitrogén- [ szén- [szilard |
iSzennyezo anyagok |dioxid | dioxid {Emonoxid {(PM10) [benzol
‘Zonacsoport a szennyezc‘)' anyagok szerint [" F r‘ F [_‘ F [_ E { F |

Kiegészités a 14/2001. (V. 9.) K&M-EiM-FVM egyuttes rendelethez

A zOnak tipusai:

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felss és
az also vizsgélati kiiszéb kdzétt van,

F csoport: azon teriilet, ahol a legszennyezettség az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

Szalaszend telepiilés levegbtisztasag védelmi szempontbél a kiemelten védett ©. kategoriaba sorolt teriiletek
kozé tartozik.

Ml A levegbtisztasag-védelem érdekében a telepiilés igazgatasi teriletén csak olyan létesitmények
lizemeltethetSk, épithetdk, amelyek légszennyezéanyag-kibocsatasa megfelel a 21/2001. (Il 14.)
Kormanyrendelet és a 14/2001. (V. 9.} KOM-E(M-FVM egyiittes rendelet elSirasainak.

12l A kommunalis hulladékieraks, dogtér 1000 m vedétavolsagan belil mez8gazdasagi teriileten lakoépiilet
és allattarto telep nem létesithets.

19



13/

14/

1o

16/

17!

18/

19/

110/

111/

112/

13/

114/

115/

Mez8gazdasagi teriileten az 0rszégos kbzutak és a vasut 50 m véditavolsagan belil lakéépiitet nem
létesithets.

Az ldilbteriiletek és lakéteriiletek hatarats! 500 m védbtavolsagon belill nagy létszamd allattarts telep
nem létesithets.

Szalaszend teriiletén higtragyas technologiaval allattarto telep nem létesithets.

Temeték 100 m-es védotavolsagan beliil kegyeletet sérté tevekenyseg, tovabba zajos, szagos, blizos
tevekenység nem folytathato, vendéglato, sportolési és szérakoztatd letesitmény nem épithet§,

A z3j és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsats, vagy rezgést okozd létesitmény csak
akkor (izemeltethets, vagy épithets, ifletve barmely tevékenység csak akkor folytathato, ha az 4ltala
okozott zaj, vagy rezgés meériéke a kérnyezetében a vonatkozé jogszabélyokban foglalt hatarértékeket
nem haladja meg.

Zajvédelmi szempontbdl csendes dvezet a temetdk koriil 50 m széles védéovezet.

Az lizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységbdl szarmazo Zajterhelés nem lehet tobb
a) nappal 45 Lneq dB, &jszaka 35 LaeqdB hatarértéknél
- atemetBk és csendes Gvezeteik teriiletén,
- akozparkok és kegyeleti parkok terliletén,
- védett természeti teriileteken.
b}  nappal 50 LeqdB, &jszaka 40 Laeq dB hatarériéknél
- lakoterileteken,
- teleplléskézpont vegyes teriileteken,
¢} nappal 60 LaeqdB, &jszaka 50 LaeqdB hatarértéknél azokon a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
terleteken, ahol a helyi épitési szabalyzat lakoépilet kialakitasat is lehetévé teszi

A szennyvizhaldzat kiepllte utan a kézcsatomaval ellatot terlleteken szennyvizet kételezéen be kell
kétni a csatomahalozatba,

A kbzcsatornaval még ellatatlan belteriileten, illetve kiltertileten a szennyvizek csak zért gydjtékben
helyezheték el. Ha a keletkezs szennyviz meghaladja az 500 m¥év mennyiséget, egyedi
szennyviztisztitot kell létesiteni a Vizligyi Igazgatosag engedélyével és a Kornyezetvédelmi
Feligyelsség hozzajarulasaval.

A felszini viz, ill. a belvizelvezets csatorndk folyamatos karbantartasaré! az Uzemeltetd kételes
gondoskodni.

Nagy létszami allattarto telep ,Az épitett kérnyezet alakitasard! és vedelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény" 35.8-a felhatalmazasa alapjan csak elvi engedéliyel létesithets

(A nagy létszami Allattarto telepet a 41/1997. (V. 28.) FM rendele - Allategészség(jgyi Szabalyzat - 1.
szam{ melléklete hatérozza meg.)

A talaj, a felszini és felszin alafti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényveds szert
mitragyat, (tszorasi anyagot csak fedett szivargasmentes vizzarg szigetelésl zart taroloban szabad
tarolni,

A 33/200. (lll. 17.) kormény-rendelet alapjan a teleplilés a felszini vizek viszonylataban ,B” szennyezési
érzékenységi kategériaba tartozik.

A Kbzcsatornara rakotstt ingatlanok esetében, ahol elétisztitas szikséges (pl. éflermek, konyhak) vagy
20



megfeleiden méretezett mitargyak kiépitését és szakszer( Uzemeltetését biztositani kell. A
kozcsatomaba csak az MSz szerinti szennyviz vezethet be. Ennek elérése érdekében az etd| elterd
mindsegl szennyvizek részére eldtisztitast kell alkalmazni.

N6/ Kiilterileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezs szennyviz, tragya, kommunalis
hulladék, és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a Kijellt telepre szallitasard!, illetve
szabalyos elhelyezésérd!.

N71  Biztonsagi- és véddteriiletek
1. Felszini vizfolyasok és arkok 6-6 méteres karbantartasi savjanak megkdzelithetdségét és az ottani

kbzlekedés és munkavégzés feltételeit biztositani kell.
2. Fokozott figyelmet kell szentelni a Bélus-patak medrének folyamatos karbantartasara,
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VL. FEJEZET
Sajatos jogintézmények
19.4.

1 Ateleplilés teriiletének rendezése soran a kovetkezé sajatos jogintézmények alkalmazandék:
a)  eldvasarlasi jog:
kOzintézmény bévités: hrsz. 43
b} helyi kdzat céljgra tortend lejegyzés
hrsz: 11. telek déli teleknydlvanya
hrsz: 139/3. sz. telek
hrsz: 139/2. sz. telek déli savja
hrsz: 153/2. sz. telek déli savja
hrsz: 55. sz. telek déli savja
hrsz: 330. sz. telek északi savia
hrsz: 347/4. sz. telek északi Savja
hrsz: 329/1. sz. telek északi savia
hrsz: 09/1. sz. telek északi savja
hrsz: 09/1; 2. sz. telkek nyugati savja
hrsz: 09/3-5. sz. telkek nyugati savja
hrsz: 204. sz. telek nyugati savja
felszini vizelvezetés miatt
hisz: 9. sz. telek
hrsz: 34. sz. telek északi savja
hrsz: 138/2 sz. telek
) Gtépitési és kbzmiivesitési hozzéjarulas
d}  beépitési kbtelezettség
e)  belltetési kOtelezettség

2l A telepiilés teriiletén a helyi kdzit céljaira torténs lejegyzéssel érintett kbzutszabalyozasokat
(szélesités, korrekcio) a szabalyozasi terv abrazolja.

131 Ateleplilés teriietén a beliltetés kitelezettséggel érintett teriileteket a szabalyozasi terv jeldli ki.
VH. FEJEZET

2ar6 rendelkezések
20. §.

M/ E rendelet a kihirdetése napjan iép hatalyba és ezzel egyidejlleg Szalaszend Kbzség korabbi rendezési
terve és az ez irany( rendelete hatalyat veszt.

12l Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépest kévet6en inditott ligyekben kell alkalmazni,

Szalaszend, 2006. februar 15,

Kovér Janos sk.
jegyz6

Verpecz Istvan sk.
polgarmester
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